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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO

In dem Plangebiet wird gemaR 8§ 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (mit den
Teilgebietsbezeichnungen BFL 1 - 32) festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB allgemein zuléssigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind
gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

GemalRl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs-gewerbes, Anlagen flr
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

Flache fur Gemeinbedarf
8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind entsprechend der Zweckbestimmung nur sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig.

Grundflache / Grundflachenzahl
89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

In den Teilgebieten BFL 3, 4,5 (a, b, ¢), 10, 12, 13, 15, 21, 22, 30, 31 und 32 ist gemal § 19 Abs.
4 BauNVO eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis 0,7 zuléssig.

In den Teilgebieten BFL 2, 6, 8, 11, 16, 17, 19, 20, 25, 27 und 29 dirfen je Baugrundstick (je
Einzelhaus) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insgesamt 180 m? errichtet
werden.

In den Teilgebieten BFL 24a und 24b dirfen je Baugrundstiick (je Einzelhaus) Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mit einer
Grundflache von insgesamt 120 m2 errichtet werden.

In den Teilgebieten BFL 7, 14, 18 und 28 dirfen je Baugrundstiick (je Doppelhaushélfte oder
Hausgruppenscheibe) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insgesamt 120 m? errichtet
werden.

In den Teilgebieten BFL 1, 9a + b, 23a + b und 26 dirfen je Baugrundstick (je
Hausgruppenscheibe) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer Grundflache von
insgesamt 30 m2 errichtet werden.
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3.6.

3.7.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

Zusatzlich durfen in den Teilgebieten BFL 1, 9a + b, 23a + b und 26 innerhalb der Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten mit folgender Grundflache errichtet werden:

BFL 1: 800 m?

BFL 9a + b: 570 m?2

BFL 23a + b: 490 m?

BFL 26: 400 m2

In der Flache fiir Gemeinbedarf ist eine gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis 0,7 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

An das Hauptgebdude angebaute Terrassen diurfen die Baugrenze um maximal 3,00 m
tiberschreiten. Eine Uberschreitung der fiir das jeweilige Grundstiick festgesetzten Grundflache
[GRmax] durch die Flache der Terrasse ist unzuléssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Teilgebieten BFL 1, 7, 9a+ b, 14, 18, 23a + b, 26 und 28 ist je Doppelhaus- oder
Hausgruppenscheibe maximal eine (1) Wohnung zuléssig.

In den Teilgebieten BFL 2, 6, 8, 11, 16, 17, 19, 20, 24a + b 25, 27 und 29 sind je Einzelhaus
maximal zwei (2) Wohnungen zulassig.

Grundstiicksgrofe
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Fir Grundstiicke in den Teilgebieten 2, 6, 8, 11, 16, 17, 19, 20, 25, 27 und 29 wird eine
MindestgroRe von 450 m? je Einzelhaus festgesetzt.

Fur Grundsticke in den Teilgebieten 24a und 24b wird eine Mindestgrof3e von 380 m? je
Einzelhaus festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird fur jedes Baufeld ein Hohenbezugspunkt (HBP) gemessen
Uber Normalhdhennull (4. NHN.) festgesetzt, der die Oberkante des FertigfuBbodens des
Erdgeschosses (OKFFEG) bestimmt (siehe Planzeichnung - Teil A).

Die Oberkante des FertigfulRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf den in der
Planzeichnung (Teil A) fur jedes Baufenster festgesetzten H&henbezugspunkt (HBP) nicht
unterschreiten. Ausnahmen bis zu 0,50 m kénnen zugelassen werden, wenn im Bauantrag
nachgewiesen wird, dass im Falle eines Rickstaus ein Abwasseraustritt im Gebaude durch
geeignete MalRnahmen (Rickstausicherung) verhindert wird.

Die Oberkante des FertigfulRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf den in der
Planzeichnung (Teil A) fur jedes Baufenster festgesetzten Héhenbezugspunkt (HBP) um maximal
0,50 m Uberschreiten. Bei Uberschreitung des Hoéhenbezugspunktes ist die jeweils zulassige
Gebaudehthe um das MaR der Uberschreitung zu reduzieren.
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7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

10.

10.1.

10.2.

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Gebaudehdhen (GHmax) tiber Oberkante des
ErdgeschossfertigfuRBbodens (OKFFEG) festgesetzt (siehe Planzeichnung - Teil A). Die jeweilige
maximale Geb&udehdhe wird durch den héchsten Punkt des Daches einschlie3lich Gauben und
Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (z.B. Solar- oder
Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

In den Teilgebieten BFL 11, 20 und 29 wird eine beidseitige maximale Traufhéhe (THmax) tUber
Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens (OKFFEG) fur das Hauptdach festgesetzt. Die
maximale Traufhthe ist definiert als Schnittpunkt der AuBenkante der verlangerten Au3enwand
mit der Oberkante der Dachhaut. Flr untergeordnete Bauteile (Gauben, Erker, Friesengiebel,
Kapitansgiebel usw.) gilt die Festsetzung der maximalen Traufhdhe nicht.

Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

In den Teilgebieten BFL 21, 22 und 30 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In dieser sind
Gebaude in offener Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch mit einer maximalen
Gebaudelange von 40 m zulassig.

In der Flache fur Gemeinbedarf ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In dieser sind
Gebaude in offener Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch mit einer maximalen
Gebéaudelange von 60 m zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen in den Teilgebieten BFL 9b, 10, 11, 16, 23b, 24a,
25 und 26 sind von Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch der
genehmigungsfreien gemalR LBO SH freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Zaune und
andere Grundstiickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze ohne Uberdachung oder
Sichtschutzwéande, Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des
Gebietes dienen.

Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den
Baugrundstiicken nur innerhalb der Baufenster sowie im Bereich der Zufahrten, Zuwegungen,
Stellplatze, Uberdachten Stellplatze und Garagen maximal bis zur Hohenlage der Oberkante des
Fertigful3bodens des Erdgeschosses (OKFFEG) zulassig.

Durch Abgrabungen oder Aufschittungen entstehende H&henunterschiede zwischen den
privaten Baugrundstiicken sind durch Béschungen mit einer maximalen Neigung von 1 : 1,5 oder
Abfangungen (Stitzmauern, Winkelstiitzwande, Gabionen, Pflanzsteine/Pflanzringe und
Natursteinwalle) mit einer Hohe von maximal 1,50 m abzufangen, wobei 1,50 m die H6he der
gesamten Abfangung auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze darstellt und nicht je
angrenzendem Grundstiick gilt.

Gemal der Landesbauordnung (LBO SH) notwendige Absturzsicherungen und Briistungen sind
bis zu einer Gesamththe (Abfangung zuziglich Absturzsicherung) von maximal 2,10 m zuléssig.
Abweichend davon sind zwischen den Bauflachen 25 und 26 sowie zwischen den Bauflachen 27
und 28 Abfangungen mit einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig sowie gemafl der
Landesbauordnung (LBO SH) notwendige Absturzsicherungen und Bristungen bis zu einer
Gesamthohe (Abfangung zuzuglich Absturzsicherung) von maximal 2,60 m.
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10.3.

10.4.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Durch Abgrabungen oder Aufschittungen entstehende Hohenunterschiede zu den 6ffentlichen
Flachen (6ffentliche Grinflachen, FuBwege, StralRenverkehrs-flachen) sind durch Bdschungen
mit einer maximalen Neigung von 1 : 1,5 oder Abfangungen (Stitzmauern, Winkelstitzwande,
Gabionen, Pflanzsteine/Pflanzringe und Natursteinwélle) mit einer Héhe von maximal 1,00 m
abzufangen. Die vorgenannten Abfangungen sind zugunsten einer Begriinung mit einem Abstand
von mindestens 0,50 m zur Grundstticksgrenze zu errichten. (siehe Ziffer 10.4 i.V.m. Ziffer 11.6.1)
Gemal} der Landesbauordnung (LBO SH) notwendige Absturzsicherungen und Briistungen sind
bis max. 1,60m Gesamththe (Abfangung zuziglich Absturzsicherung) zulassig.

Die Abfangungen zu den o6ffentlichen Flachen sowie zwischen den privaten Grundstiicken sind
vollstandig mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen oder durch Hecken oder Straucher zu
verdecken (siehe ziffern 11.6.1 und 11.6.2). Bdschungen sind zu begriinen.

Gestaltung baulicher Anlagen
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH

Dachform und -neigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Festsetzungen zu Dachform und -neigung der
Hauptgebéaude fiir die einzelnen Teilgebiete BFL 1 bis 32 getroffen (siehe Planzeichnung, Teil A).
Ausgenommen davon sind untergeordnete Gebaudeteile wie Gauben und Vordacher, fur die
neben den in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten Dachformen und -neigungen auch
Flachdacher oder flach geneigte Dacher zulassig sind.

Aneinandergrenzende Doppelhaushélften und Hausgruppen sind in gleicher Dachform und
gleicher Dachneigung gemaR den Festsetzungen (Teil A) zu errichten. Sofern kein
durchgehender First hergestellt wird, sind die Firste parallel anzuordnen.

Fir Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet in allen Teilgebieten nur Flachdéacher
(FD) sowie flach geneigte Déacher (GD) bis zu einer Neigung von 10° zuldssig. Ausgenommen
sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewéachshauser, Wintergarten und Glaspavillons.

Dacheindeckung der Hauptgebdude

Als Dacheindeckungen fur die Hauptgeb&ude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Grindacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig.
Ausgenommen sind Gebaudeteile mit Glasdach wie Wintergarten, Terrassentberdachungen und
Vordacher/ Eingangs-tberdachungen.

Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Dacheindeckung der Nebenanlagen

Dachflachen von Nebenanlagen sind vollstdndig zu begrinen. Dabei ist mindestens eine
extensive Dachbegriinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begrinungsaufbaus von
mindestens 15 cm aufweist. Ausgenommen sind Nebenanlagen mit Glasdach wie
Gewachshauser, Wintergarten und Glaspavillons.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Balkon-Solaranlagen (Balkonkraftwerke) sind in
Verbindung mit Dé&chern zuldssig. Balkon-Solaranlagen sind zudem an Bristungen und
Geléandern zulassig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen an Fassaden sind nur ausnahmsweise nach Abstimmung mit
der Gemeinde zulassig, wenn diese flachenhaft und symmetrisch angebracht werden.
Uberkragende Anlagen an Dach und Fassade sind nicht zulassig.
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11.5. Fassaden
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie Putz in
den Farben Weil3, Grau und Anthrazit zuldssig. Fur Holzfassaden sind auch naturbelassene
Farben zulassig. An den tbrigen Fassadenflachen und fur Gberdachte Stellplatze (sog. Carports),
Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen zuldssig. Holzblockbohlenhéuser
sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

11.6. Einfriedungen
Festsetzungen zu Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu StralRen, Wegen, offentlichen

Flachen sowie angrenzenden Privatgrundstiicken werden abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO
SH getroffen.

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Flachen:

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu den offentlichen Flachen (6ffentliche Grunflachen, Fulwege,
StralRenverkehrsflachen) sind nur Laubgehdlzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Weil3ddorn
und Feldahorn mit einer Héhe von maximal 1,20 m zuldssig. Die Hecken sind in einem Abstand
von mindestens 0,30 m zur Grundsticksgrenze zu pflanzen und dauerhaft als geschlossene
Hecke zu erhalten. Z&une sind nur in Zusammenhang mit einer Laubgehdlzhecke auf der
grundstiickszugewandten Seite zulassig und dirfen die Héhe der Hecke nicht Gberschreiten.
Alternativ zur Laubgehdlzhecke sind an der Grundstiicksgrenze mit Rank- und Kletterpflanzen
begriinte Natursteingabionen bis zu einer Hoéhe von 1,20 m oder bepflanzte Friesenwélle
zuldssig, wobei der Friesenwall eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten darf und eine
Gesamthdéhe mit Bepflanzung von maximal 1,60m zul&ssig ist.

Alternativ zu den genannten Einfriedungen sind Abfangungen und Absturzsicherungen gemaf
Ziffer 10.3 zuldssig. Diese sind mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen oder durch
vorgepflanzte Laubgehélzhecken zu verdecken.

Einfriedungen zwischen den privaten Grundstucken:

Entlang der Grundsticksgrenzen zwischen den privaten Grundsticken sind folgende

Einfriedungen in einer maximalen Héhe von 1,60m zulassig:

- Laubgeholzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Wei3dorn und Feldahorn;

- Zaune in Zusammenhang mit einer Laubgeholzhecke;

- Holzzaune;

- mit Rank- bzw. Kletterpflanzen begriinte Zaune anderer Materialien;

- mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte Natursteingabionen.

- bepflanzte Friesenwélle, wobei der Friesenwall eine H6he von 1,00m nicht Uberschreiten darf
und eine Gesamthdhe mit Bepflanzung von maximal 1,60m zuléssig ist.

Alternativ zu den genannten Einfriedungen sind Abfangungen und Absturzsicherungen gemaf

Ziffer 10.2 zulassig. Diese sind mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen oder durch

vorgepflanzte Laubgehdélzhecken zu verdecken.

Sichtschutz zwischen den privaten Grundstiicken:

Sichtschutzwdnde an den Grenzen zwischen den privaten Grundsticken sind je
Grundstlicksseite in einer maximalen Hohe von 2,00m und einer maximalen Lange von 5,00m in
den folgenden Formen zulassig:

- Sichtschutzwénde aus Holz;

- mit Rank- bzw. Kletterpflanzen begriinte Wande anderer Materialien;

- mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte Natursteingabionen.

Alternativ zu Sichtschutzwanden ist auch Sichtschutz durch lebende Pflanzen wie Hecken oder
Straucher zuldssig, wenn dieser die zulassige Lange und Hohe fir Sichtschutzwande nicht
Uberschreitet.

Bei Errichtung von Sichtschutz oberhalb von Abfangungen entsprechend Ziffer 10.2 ist die Hohe
der Sichtschutzwand um die Hohe der Abfangung zu reduzieren.
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11.7.

11.8.

11.9.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen mit finf oder mehr Stellplatzen sind durch ebenerdige, geschnittene
Laubgehdlzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Weildorn und Feldahorn mit einer H6he von
maximal 1,20 m entlang ihrer &uReren Rander einzugriinen. Ausgenommen sind Zufahrten und
Zugange.

Mullstandorte / Millsammelplatze

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Sammelstandorte fur Mulltonnen/Mullbehalter auf den
privaten Grundstiicken durch ebenerdige, geschnittene Laubgehdlzhecken der Arten Rotbuche,
Hainbuche, WeilRdorn und Feldahorn entlang ihrer au3eren Rander einzugriinen. Ausgenommen
sind Zufahrten und Zugénge. Alternativ zur Eingriinung der Millsammelplatze ist die Nutzung von
Unterflursystemen zulassig.

Standorte der Milltonnen/Millbehalter fir Einzelhaushalte auf den privaten Grundstiicken sind
einzufassen oder durch Hecken oder Rankbepflanzung einzugriinen.

Oberirdische Lagerbehalter und Leitungen
Oberirdische Lagerbehélter (fir die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf
den privaten Grundstticken unzuldssig.

Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
89 Abs. 1 Nr.2und 4i.V.m. § 12, 14 + § 23 Abs. 5 BauNVO und § 84 LBO S.-H

In dem Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen
(Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien gemanR LBO SH, und der
das Grundstiick erschlieBenden StraBenverkehrsflache mindestens 5,00 m betragen. Hiervon
ausgenommen sind Zaune und andere Grundstiickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten,
Stellplatze ohne Uberdachung oder Sichtschutzwande, Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung
sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen.

In den Teilgebieten BFL 3, 4, 10, 12, 13, 15, 21, 22, 30, 31 und 32 ist mindestens ein Stellplatz
je Wohnung mit einer Wohnflache bis 70 m2 und sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung
mit einer Wohnflache tber 70 m2 auf dem Grundstuck herzustellen.

In den Teilgebieten BFL 5 a, b und c ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung auf dem Grundsttick
herzustellen.

In den Teilgebieten BFL 1, 7, 9a + b, 14, 18, 23a + b, 26, 28 sind mindestens zwei (2) Stellplatze
je Hausgruppenscheibe oder Doppelhaushélfte auf dem Grundsttick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL 2, 6, 8, 11, 16, 17, 19, 20, 24a + b, 25, 27 und 29, sind je Einzelhaus
mindestens zwei (2) Stellplatze je Hauptwohnung und ein (1) Stellplatz je untergeordneter
Wohnung (£ 70 m2) auf dem Grundstick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL 1, 3, 4,5 (a, b, ¢), 9a und b, 14, 15, 23 a und b, 26, 21, 22, 30, 31 und
32 sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen und
innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit
der Zweckbestimmung Stellplatze zulassig.
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Grinordnung
8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Erhalt des gesetzlich geschitzten Knickbestandes

Der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand einschlieRlich der Uberhalterbdume
ist vollstandig und dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten und vor einer
Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Der Knick ist extensiv zu pflegen und in einem
Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Eine gartnerische Pflege des Knicks ist
nicht zulassig. Beeintrachtigungen des Knickwalles und der Knickgehdélze sind nicht zulassig. Bei
Abgang einzelner Geholze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische,
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Entlang der Knicks ist ein mindestens 3,00 m breiter Knickschutzstreifen (gemessen ab Wallful3)
einzurichten und von angrenzenden privaten Grundstiicken durch eine nach Teil B — Text Ziffer
11.6 zuldssige Einfriedung abzugrenzen.

Bodenbefestigungen, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Aufstellung von Spielgeraten,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabféllen oder sonstigen
Materialien sind im Knickschutzstreifen nicht zulassig.

In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Schutzzdune) Beeintrachtigungen der
gesetzlich geschutzten Knicks zu vermeiden.

Versetzen von gesetzlich geschitzten Knickabschnitten

Knickabschnitte, die vorhabenbedingt nicht erhalten werden kénnen, sind an geeignete Stellen
innerhalb des Plangebietes fachgerecht zu versetzen. Das Knickmaterial darf nicht entsorgt
werden, sondern ist fiir das VerschlieRen von vorhandenen Knicklicken und den Aufbau neuer
Knicks am Plangebietsrand zu verwenden.

Erhalt des am nordwestlichen Plangebietsrand existierenden gehélzbestandenen Steilhangs
Der am Plangebietsrand befindliche, als Biotop gesetzlich geschiitzte Steilhang mit seinem
Gehdlzbestand ist als wertvolle Landschaftsstruktur zu erhalten und vor Beeintrdchtigungen zu
bewahren. Die Herstellung eines serpentinenartigen Fullweges als Wegeverbindung zum
nordlich gelegenen Spielplatz sowie eine Nutzung fir Spielgerate auf diesem Steilhang ist
zulassig, sofern diese mit der UNB abgestimmt wurde. Der Steilhang ist dauerhaft in einem
naturnahen Zustand zu erhalten.

Erhalt von Bdumen und sonstigem Gehdélzbestand

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten’ festgesetzten Baume und Knick-Uberhalter sind
vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubbaume
zu ersetzen.

Bei Ersatz sind Baume in der Pflanzqualitat 'Hochstamm, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang' zu
verwenden. Bei Befestigung von Flachen im Umfeld der Einzelb&dume ist je Baum eine mind.
15 m2 groRRe offene Wuchsflache/Baumscheibe freizuhalten.

Bei den anstehenden BaumaRnahmen sind die zu erhaltenden Baume sowie die sonstigen
Geholze durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fiir die Anlage von Stra3en (RAS-
LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaRnahmen* aufgefliihrten Malnahmen zu schitzen.

Erhalt Wald, Waldabstand

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Waldflache ist dauerhaft in einem naturnahen
Zustand zu erhalten. Nach 8§ 24 LWaldG SH betréagt der Mindestabstand baulicher Vorhaben zum
vorhandenen Wald 30 m (Waldabstand). Sofern seitens der Bauaufsicht keine
brandschutztechnischen Bedenken hinsichtlich der spater zu errichtenden Gebaude bestehen,
stellt die untere Forstbehérde eine Unterschreitung des Waldabstandes um 5 m in Aussicht. Die
Ausnahme ist im konkreten Bauantragsverfahren zu beantragen.
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Anlage neuer Knicks

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten neu zu pflanzenden Knicks sind entsprechend
den einschlagigen Bestimmungen des Landes Schleswig-Holstein herzustellen: Der Wall ist mit
einer Hohe von ca. 1,20 m und einer Kronenbreite von 1,00 m auszubilden. Die Wallkrone ist
auszumulden und der Wallful® ist mit einer Breite von mindestens 3,00 m herzustellen. Die
Bepflanzung erfolgt zweireihig mit den fur die Region typischen Straucharten der Knicks. Die zu
pflanzenden Arten sind der Pflanzliste | des Umweltberichtes zu entnehmen. Alle 50 Meter ist ein
Uberhalterbaum zu pflanzen, wobei die Baumarten Stieleiche und Vogelkirsche zu verwenden
sind.

Anpflanzung von Badumen im Stral3enraum

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu pflanzen' festgesetzten Badume entlang der
Planstral3e sind Baume in der Pflanzqualitat 'Hochstamm’, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang' zu
verwenden.

Je Baum ist eine mindestens 8m?2 grole unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige
Baumscheibe herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer
unterirdischer Bereich in einer Grof3e von 12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete
MaRnahmen (z. B. Schutzpoller oder -biigel, groRe Findlinge) gegen ein Uberfahren zu sichern.
Die entlang der Planstralle festgesetzten Baumstandorte (siehe Teil A: Planzeichnung) dirfen
um max. 3,00 m stral3enparallel verschoben werden.

Anpflanzung von Bdumen und Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind als Rasen-/
Wiesenflache mit eingestreuten Blihwiesen zu gestalten und zu unterhalten; die Pflege soll
mdglichst extensiv sein.

In den offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage sind an den in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten Baume in der Pflanzqualitat 'Hochstamm', 3xv,
16 bis 18 cm Stammumfang' zu pflanzen. Die Baumstandorte diirfen um max. 5,00 m verschoben
werden.

Flachen zur Anpflanzung von B&dumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nordlich der Teilgebiete BFL 1 + 2 ist eine mind. 3 m breite flAchige Strauchbepflanzung
anzulegen. Dabei sind die Arten Holunder, Hasel, Weil3dorn, Kornelkirsche, Schlehe, Hundsrose,
Heimischer Schneeball zu verwenden. Die Pflanzung ist 3-reihig herzustellen, wobei die
Straucher gegeneinander versetzt anzuordnen sind. Die Pflanzdichte betragt 80 cm in der Reihe
und 80 cm in der Breite. Der Bedarf betragt 38 Pflanzen auf 10 Metern Heckenlange. Das
Pflanzgut muss mindestens den Qualitatsmerkmalen ,leichte 1 x verpflanzte Straucher mit einer
Hohe von 70 — 90 cm® des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Die Strauchpflanzung
ist dauerhaft und als geschlossener Bestand zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

13.10.Naturnahe Ausbildung der Retentionsflachen (Graben, Mulden)

Die innerhalb der Griunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlagen entstehenden
Entwésserungsgraben und -mulden (Flachen fur die Retention) mit ihren Aufweitungen sind,
sofern keine technischen Grinde dem entgegen stehen, naturnah mit gewdassertypischem
Rohricht- und Hochstaudenbewuchs zu gestalten.

Alternativ ist fir flache Entwasserungsmulden eine wiesenartige, extensiv unterhaltene
Begriinung zulassig.
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13.11.Anpflanzung von Baumen auf privaten Grundstiicken

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu pflanzen' festgesetzten Baume in den Teilgebieten
BFL 5 (a, b, ¢), 23 a und b sowie auf der Flache fir Gemeinbedarf sind Baume in der Pflanzqualitét
'Hochstamm’, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang' zu verwenden. Die zu pflanzenden Arten sind
der Pflanzliste Il des Umweltberichtes zu entnehmen. Die festgesetzten Baumstandorte (siehe
Teil A: Planzeichnung) dirfen um max. 3,00 m verschoben werden.

Auf den privaten Grundstiicken ist auf Stellplatzanlagen mit sechs oder mehr Stellplatzen ein
Baum je sechs angefangene Stellplatze zu pflanzen. Daflr sind Baume in der Pflanzqualitat
'Hochstamm, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang' zu verwenden. Die zu pflanzenden Arten sind der
Pflanzliste 1l des Umweltberichtes zu entnehmen.

Je Baum ist eine mindestens 8m?2 grofRe unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige
Baumscheibe herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer
unterirdischer Bereich in einer Gré3e von 12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete
MafRnahmen (z. B. Schutzpoller oder -biigel, groRe Findlinge) gegen ein Uberfahren zu sichern.

13.12.Anpflanzung von Hecken auf den privaten Grundstiicken zur Eingriinung von Stellplatzanlagen

und Millsammelpléatzen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatzanlagen und Sammelstandorte fur
Mulltonnen/Millbehélter auf den privaten Grundstiicken entsprechend der Text Ziffern 11.7 und
11.8 zu begriunen.

13.13.Gestaltung der Gartenbereiche

14,

Die unbebauten Flachen (Gartenflachen) der privaten Wohngrundstiicke sind zu begriinen.
Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Weitgehend versiegelte
Flachen, unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte
Gartenbereiche sind nicht zulassig.

Klimaschutz
8 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 23 und Nr. 24 BauGB

Nutzung von Solarenergie insbesondere durch Photovoltaik

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&dude zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
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15.

16.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Feld mit der Bezeichnung LPB Il ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmalf der AuRRenbauteile fiir
AulRenfassaden gemafl Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. An den dem
Schonhorster Weg (L 307) sowie der Planstral3e A abgewandten

Gebaudefassaden kann der néchst kleinere Larmpegelbereich gewahlt werden.

Im Larmpegelbereich LPB Il liegende Schlafraume, Kinderzimmer und Gastezimmer sind mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den, der maf3geblichen
Larmquelle (Schonhorster Weg L 307) abgewandten Gebaudefassaden liegen. Wohn-
/Schlafraume in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Die Schallddammmale sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erftllen und
in Abhangigkeit des Verhéltnisses der AulRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmafes der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils flr das tatsachliche Objekt durch einen

Sachverstéandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen koénnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass andere MaRnahmen gleichwertig sind.

Anbauverbotszone
(8 29 StrWwG SH)

In der Anbauverbotszone entlang des Schonhorster Weges (L 307) sind feste
(ortsunveranderliche) bauliche Anlagen, auch die genehmigungsfreien baulichen Anlagen geman
der Landesbauordnung SH, nicht zulassig. Zulassig sind lediglich ortsverénderliche bauliche
Anlagen sowie Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports).
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18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

Hinweise

MaRnahmen und Vorkehrungen zum Ausgleich

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird auf3erhalb des Allgemeinen Wohngebietes
erbracht. Die Kompensation im Zusammenhang mit der Bodenversiegelung erfolgt durch
landschaftspflegerische MaRnahmen im siidlichen Anschluss an das Neubaugebiet innerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 50.

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MalRnahmen

Die aus Grinden des Artenschutzrechts erforderlichen und in dem Artenschutzbericht zum
Bebauungsplan Nr. 50 (Anlage Nr. X) aufgefiihrten Vorkehrungen und MalRnahmen V1 bis V6 zu
- Bauzeitenregelungen Vogel und Flederméuse

- Besatzkontrolle der winterquartiergeeigneten Baume vor der Fallung

- Geschwindigkeitsbegrenzung zum Schutz der Flederméause vor Kollision

- Vermeidung der Lichtemission fur lichtempfindliche Fledermausarten wahrend der Bauphase
- Vermeidung der Lichtemission fir lichtempfindliche Fledermausarten/Dunkelkorridor

- Minimierung der Breite der Knickdurchbriiche

sind umzusetzen bzw. einzuhalten.

Baumschutz

Bei den anstehenden Baumafinahmen sind die zu erhaltenden Baume sowie die sonstigen
Gehdlze durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fir die Anlage von StralRen (RAS-
LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaRnahmen* aufgeflihrten Malnahmen zu schitzen.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
beachten. Bei der Ausfuhrung der notwendigen Erdarbeiten oder BaumalRnahmen sind die
Richtlinien der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen“ ebenso =zu bericksichtigen wie das DVGW-Regelwerk GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessensgebiets. Im Rahmen
verschiedener Voruntersuchungen fir unterschiedliche Teilbereiche wurden innerhalb des
Geltungsbereiches mehrere archéaologische Funde gemacht. Diese missen im Rahmen einer
archéologischen Hauptuntersuchung vor Beginn der Bodenarbeiten ausgegraben werden.
Zudem befindet sich das Plangebiet im Nahbereich eines als arch&ologisches Kulturdenkmal
eingetragenen Grabhlgels und somit im denkmalrechtlichen Umgebungsbereich eines
Kulturdenkmals im Sinne von § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG. Der Grabhiigel befindet sich in einem
Abstand von etwa 85m zur suidlichen Geltungsbereichsgrenze und ca. 110m von der am néchsten
gelegenen Baugrenze entfernt innerhalb einer Waldflache.

AuRRerdem wird auf 8 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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18.6.

18.7.

18.8.

Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich (nach Kenntnisstand 06/2023) keine
Altablagerungen und keine Altstandorte.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z.B.
Plastikteile, Bauschutt, auffélliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere
Bodenschutzbehoérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde umgehend zu informieren.

Kampfmittel
Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit

durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell gliltigen Fassung vom 07.05.2012
gehdrt die Gemeinde Flintbek nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwurfe im Zweiten
Weltkrieg in besonderem Mafle betroffen waren. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht
ganzlich auszuschliel3en. Sie sind unverziglich der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die
von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort
ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Einsichtnahme der Normen und Vorschriften

Hier erwahnte DIN-Normen und Vorschriften kénnen ebenso wie zur Planung gehdérige Gutachten
oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen im Bauamt der Gemeinde Flintbek
wahrend den 6ffentlichen Dienstzeiten eingesehen werden.




Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

—-

WA

BFL

GRmax 100m?
[l

)

GH max.
9,50 m
il. OKFFEG

TH max.
440 m
U. OKFFEG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 50

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

Teilgebiet, z.B. BFL 1

Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B. 6 Wohnungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflache, z.B. 100m?

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il

Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. [V

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zulassige Gebaudehdhe (iber Oberkante FertigfuBboden
des Erdgeschosses

Maximal zuléssige Traufhdhe Uber Oberkante FertigfuBboden
des Erdgeschosses

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise

offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig
Nur Hausgruppen zuléssig

Baugrenze

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVO




Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

GD bis 15°

DN O-25°

FD, PD, ZD,
SD, WD, KWD

eecocc0000000000
.

0
.
. .
. .
. .
.

ee00000000000000

« =R N

0®

ERLAUTERUNGEN
GEBAUDEGESTALTUNG

Geneigtes Dach mit einer Dachneigung bis 15°

Dachneigung, z.B. von 0 bis 25°

zuléssige Dachformen, z.B. Flachdach, Pultdach, Zeltdach,

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§86LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§86LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§ 86 LBO

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,

FLACHEN FUR DEN GEMEINDBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplétze

Offentliche Parkplatze / Mobilitétsstation
Verkehrsberuhigter Bereich
Fussgéngerbereich

Mllsammelplatz

Ein- bzw. Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat (Trafo-Station)

Wasser (Punpstation)

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB




Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

GRUNFLACHEN

Griinflache i
PG: private Griinflache, OG: 6ffentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
- - Parkanlage
RE Begleitgriin zur Retentionsflache
GSS Gehdlzschutzstreifen

Begleitgriin Verkehrsflachen

Spielplatz

Retentionsflache

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fir Wald

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 + Abs. 6 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum, zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

_ Knick, zu pflanzen
. Baum, zu erhalten

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Knick, zu erhalten

O

geschiitztes Biotop, Steilhang

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB




Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

HBP
48.60

ERLAUTERUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung, hier: Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt, mit Angabe m (.NHN. (z.B. 48.60 m (i.NHN.)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Rettungsdienste
sowie der Anlieger der Bauflachen 7, 8 9a und 9b

Mit Geh-, und Leitungsrechten zubelastende Flache
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Rettungsdienste
sowie der Anlieger der Bauflachen 23a und b

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager sowie der angrenzenden Grundstiicke

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen , z.B. Larmpegelbereich Il

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Knick

Anbauverbotszone, 20m zur Landesstrafie

Waldabstand, 30m bzw. reduziert auf 25m

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem Denkmalschutz unterliegt

hier: Grabhugel (aKD-ALSH-003092 in der Denkmalliste),
aulerhalb des Plangeltungsbereiches

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 + Abs. 6 BauGB

§ 21 LNatschG
i.v.m. § 30 BNatschG
§ 29 StrWG SH

§ 24 LWaldG

§ 9 Abs. 6 BauGB




Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

coo @ o oo Wanderweg in der offentlichen Griinflache
]IIBE Béschung, vorhanden
Flurstlicksgrenze, vorhanden
36/6 Flurstlicksbezeichnung
——————————————— Flurstlicksgrenze, geplant

® 4853 Gelandehohenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (ber NHN.

Bebauung, vorhanden

@ Baum, vorhanden

klinftig fortfallend
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